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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kornet 12 i Stockholm, 769617-2308 far harmed avge
arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen som ar en akta bostadsrattsforening bildades 2007 och férvarvade den 17 december 2009
fastigheten Kornet 12 pa Sédermalm i Stockholm. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 31
bostadsratter med en total boyta pa 1821 kvm och 4 lokaler med en total yta pa 181 kvm dar 3 av
lokalerna ar uthyrda till extern verksamhet.

Lagenhetsfordelning:

14 lagenheter om 1 rum och kdk
15 lagenheter om 3 rum och kdk
1 lagenhet om 4 rum och kok

1 lagenhet om 5 rum och kok

Fastigheten renoverades ar 2003 av davarande hyresvard Stockholmshem. Man gjorde da farre men
storre lagenheter i huset, utférde stambyte, bytte till juddampande fonster samt balkonger till varje
lagenhet tillkom.

2011 -Tvattstuga byggdes.

2011 -Radonmatning genomférdes med bra resultat.

2017 -Spolades avloppsstammarna och en rormokare har sett dver varmeroren.

2017 -Fiber installerades i samtliga lagenheter.

2017-2018 Fonstermalning.

2018-2019 Renovering av kallarlokal.

2019 -Oversyn av brandskyddet i fastigheten samt brandtatningar har utforts.

2019 -Overnattningsrum i kallaren Klart.

2019 -Renovering av balkongerna i trapphuset.

2020 -Dranering vid kallarlokal.

2021- Taksakerhet och sndrasskydd

2021- Automatisk dérréppnare installerad

2022- OVK planerad

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning - Skargardskontoret AB, Ljusterd

Fastighetsskotsel - Akerlunds Fastighetsservice AB

Hiss - ASEKA Hiss & Fastighet

Stadning - Allman Fastighetsvard AB

Tradgardsskotsel - Assars Tradgardstjanst AB

Internet/kabelty - ComHem

Fiber - IP Only

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Styrelsens sammanséttning

Ordinarie ledamoter: Daniel Eduards (ordférande), Johan Bergqvist, Sofia Sard, Vincent Boulanin,
Frida Jansson.

Suppleant: Love Lavén

Valberedning: Jonas Personne

Revisor: Emma Johansson fran Delta Revision KB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1581708 1580 343 1 537 526 1530 668
Resultat efter finansiella poster 68 054 -174 683 -432 172 -179 014
Soliditet, % 66 65 64 65
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 667 667 667 667
Lan per kvm bostadsrattsyta 9 857 9 967 10 708 10 708
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 38138 918 16 700 1751 347 -3 193 882 -174 683
Disposition av foregaende
ars resultat -174 683 174 683
Avsattning till fond
for yttre underhall 230 346 -230 346
lanspraktagande av
fond for ytrre underhall -256 012 256 012
Arets resultat 68 054
Vid arets slut 38138 918 16 700 1725 681 -3 342 899 68 054
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 342 899
arets resultat 68 054
Totalt -3 274 845
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 230 346
balanseras i ny rakning -3 505 191
Summa -3 274 845

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1581 708 1580 343

Summa rorelseintakter 1581 708 1580 343

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -921 567 -1 044 196

Forvaltningskostnader 4 -106 046 -95 273

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -368 115 -380 450

Summa rérelsekostnader -1 395 728 -1519 919

Rorelseresultat 185 980 60 424

Finansiella poster

Rantekostnader -117 926 -235 107

Summa finansiella poster -117 926 -235 107

Resultat efter finansiella poster 68 054 -174 683

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 68 054 -174 683

Skatter

Arets resultat 68 054 -174 683
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 53 797 397 54 165 512
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 797 397 54 165 512
Summa anldggningstillgangar 53 797 397 54 165 512
Omsittningstillgangar

Inbetalda insatser

Kundfordringar 271900 276 259
Ovriga fordringar 14 158 94 676
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 902 36 702
Summa kortfristiga fordringar 334 960 407 637
Kassa och bank

Kassa och bank 1381 987 1282 415
Summa kassa och bank 1381 987 1282415
Summa omsattningstiligangar 1716 947 1 690 052
SUMMA TILLGANGAR 55 514 344 55 855 564
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 38 138 918 38 138 918
Upplatelseavgift 16 700 16 700
Fond for yttre underhall 1725 681 1751 347
Summa bundet eget kapital 39 881 299 39 906 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 342 899 -3 193 882
Arets resultat 68 054 -174 683
Summa fritt eget kapital -3 274 845 -3 368 565
Summa eget kapital 36 606 454 36 538 400
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 11 200 000 11 200 000
Depositioner 70 000 70 000
Summa langfristiga skulder 11 270 000 11 270 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 750 000 6 950 000
Forskott fran kunder 2225 2225
Leverantorsskulder 90 191 317 591
Skatteskulder 165 168 162 626
Ovriga skulder 20 115 16 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 610 191 598 335
Summa kortfristiga skulder 7 637 890 8 047 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 514 344 55 855 564
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 68 054 -174 683
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 367 594 355 533

435 648 180 850

Betald skatt 2542 8012
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 438 190 188 862
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 72678 7444
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -211 296 208 092
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 299 572 404 398
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 000 -1 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -1 350 000
Arets kassaflode 99 572 -945 602
Likvida medel vid arets borjan 1282 415 2228 017
Likvida medel vid arets slut 1381 987 1282 415
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

-Inventarier 10



Bostadsrattsforeningen Kornet 12 i Stockholm
769617-2308

Not 2 Nettoomsattning

8(11)

Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 1215288 1215288
Lokalhyror 347 723 354 288
Pantsattningsavgift 1428 1419
Overlatelseavgift 1190 1183
Hyra av forrad 2100 3600
Hyra av 6vernattningsrum 1400 1200
Andrahandsavgift - 1703
Ovriga intakter 12 580 1660
Oresutjamning -1 2
Summa 1581 708 1580 343
Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 36 840 31 897
Mattor 3 886 3 581
Stadning 19 626 23126
Hiss 7152 6 003
Reparation och underhall 170 144 342 215
Tvattstuga 3945 525
Underhall gard/mark 21429 38 980
Ovriga fastighetskostnader 766 14 180
El 49 104 38 561
Uppvarmning 330 241 291 998
Vatten 63 946 33335
Renhalining 73 569 79 509
Fastighetsforsakring 36 702 37 085
Kabel-TV 21168 21082
Fastighetsskatt 83 049 82 119
Summa 921 567 1044 196
Not 4 Forvaltningskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningskostnader 38 045 38 350
Styrelsearvoden 36 000 35000
Sociala avgifter 11 311 3573
Revisionsarvode 20 690 18 350
Summa 106 046 95 273
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 036 809 57 036 809
57 036 809 57 036 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 871 297 -2 503 182
-Arets avskrivning enligt plan -368 115 -368 115
-3239412 -2 871 297
Redovisat véarde vid arets slut 53 797 397 54 165 512
| utgaende redovisat varde ingar mark med 20 225 252 20 225 252
Taxeringsvarde byggnader: 36 031 000 36 031 000
Taxeringsvarde mark: 40 751 000 40 751 000
76 782 000 76 782 000
Not 6 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 123 350 123 350
123 350 123 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -123 350 -111 015
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -12 335
-123 350 -123 350
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek, rantesats 0,780% bundet tom 241129 11 200 000 11 200 000
11 200 000 11 200 000
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 6 750 000 6 950 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 11 200 000 11 200 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - -
17 950 000 18 150 000
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Summa stillda sakerheter 22 000 000 22 000 000

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 750 000 avser fastighetslan som forfaller 2022-11-30, Styrelsen
amnar da att omférhandla lanet.
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Underskrifter

Stockholm den

Daniel Eduards Sofia Sard
Ordférande
Vincent Boulanin Férander Johan Bergkvist

Frida Jansson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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