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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kornet 12 i Stockholm, 769617-2308 far harmed avge
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen bildades
2007 och férvarvade den 17 december 2009 fastigheten Kornet 12 pa Sédermalm i Stockholm.
Foreningen innehar marken med dganderatt. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 31
bostadsratter med en total boyta pa 1821 kvm och 4 lokaler med en total yta pa 181 kvm dar 3 av
lokalerna ar uthyrda till extern verksamhet. Fastigheten ar delagare (20,3%) i
gemensamhetsanlaggningen Kornet ga:1 och Kornet ga:2 avseende sopsuganlaggning med de
installationer och anordningar som erfordras for anlaggningens funktionella drift.

Lagenhetsfoérdelning:

14 lagenheter om 1 rum och kdk
15 lagenheter om 3 rum och kdk
1 lagenhet om 4 rum och kok

1 lagenhet om 5 rum och kok

Fastigheten renoverades ar 2003 av davarande hyresvard Stockholmshem. Man gjorde da farre men
storre lagenheter, stambyte, ljuddampande fonster samt balkong till varje lagenhet.
2011 -Tvattstuga byggdes.

2011 -Radonmatning genomférdes med bra resultat.

2017 -Spolning av avloppsstammar samt dversyn av varmeror.

2017 -Fiber installerades i samtliga lagenheter.

2017-2018 Fonstermalning.

2018-2019 Renovering av kallarlokal.

2019 -Oversyn av brandskyddet i fastigheten samt brandtétningar har utforts.

2019 -Overnattningsrum i kéllaren inreddes.

2019 -Renovering av balkongerna i trapphuset.

2020 -Dranering vid kallarlokal.

2021- Taksakerhet och sndrasskydd

2021- Automatisk dérréppnare installerad

2022- OVK genomford

Foreningen har en underhallsplan fran 2016.
Under rakenskapsaret 2023 har foreningens tre lokaler for affarsverksamhet fatt nya hyresgaster.

Forvaltning

Ekonomisk foérvaltning - Skargardskontoret AB, Ljusterd

Fastighetsskotsel - Akerlunds Fastighetsservice AB

Hiss - ASEKA Hiss & Fastighet

Stadning - Allman Fastighetsvard AB

Tradgardsskotsel - Assars Tradgardstjanst AB

Internet/kabeltv - ComHem

Fiber - IP Only

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Styrelsens sammansittning
Ordinarie ledamoter: Carl Enstrdm (ordférande), Johan Bergkvist (kassor), Daniel Eduards
Suppleant: Kristina Bergstrom

Valberedning: Jonas Personne

Revisor: Emma Johansson fran Delta Revision KB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1786470 1618 011 1581 708 1580 343
Resultat efter finansiella poster 8 884 124 920 68 054 -174 683
Soliditet, % 66 66 66 65
Arsavgift per kvm,
upplaten med bostadsratt 734 667 667 667
Skuldsattning per kvm,
upplaten med bostadsratt 9638 9747 9 857 9 967
Skuldsattning per kvm,
totalt upplatna 8 766
Sparande per kvm,
totalt upplatna 182
Rantekanslighet, % 13
Energikostnad per kvm,
totalt upplatna 250
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 74
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 38 138 918 16 700 1956 027 -3 505 191 124 920
Disposition av foregaende
ars resultat 124 920 -124 920
Avsattning till fond
for yttre underhall 307 581 -307 581
lanspraktagande av
Arets resultat 8 884
Vid arets slut 38138 918 16 700 2263 608 -3 687 852 8 884
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 687 852
arets resultat 8 884
Totalt -3 678 968
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 307 581
balanseras i ny rakning -3 986 549
Summa -3 678 968

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 1786 470 1618 011

Summa rorelseintakter 1786 470 1618 011

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -884 895 -877 700

Forvaltningskostnader 4 -124 511 -115 524

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -368 115 -368 115

Summa rérelsekostnader -1 377 521 -1 361 339

Rorelseresultat 408 949 256 672

Finansiella poster

Ranteintakter 10 433 100

Rantekostnader -410 498 -131 852

Summa finansiella poster -400 065 -131 752

Resultat efter finansiella poster 8 884 124 920

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 8 884 124 920

Skatter

Arets resultat 8 884 124 920
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 53 061 167 53 429 282
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 061 167 53 429 282
Summa anldggningstillgangar 53 061 167 53 429 282
Omsittningstillgangar

Inbetalda insatser

Kundfordringar 395 171 324 334
Ovriga fordringar 106 844 96 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 344 41 038
Summa kortfristiga fordringar 547 359 461 901
Kassa och bank

Kassa och bank 1834 183 1646 603
Summa kassa och bank 1834 183 1 646 603
Summa omsattningstiligangar 2 381542 2108 504
SUMMA TILLGANGAR 55 442 709 55 537 786
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 38 138 918 38 138 918
Upplatelseavgift 16 700 16 700
Fond for yttre underhall 2 263 608 1956 027
Summa bundet eget kapital 40 419 226 40 111 645
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 687 852 -3 505 191
Arets resultat 8 884 124 920
Summa fritt eget kapital -3 678 968 -3 380 271
Summa eget kapital 36 740 258 36 731 374
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 - 5 500 000
Depositioner 70 000 70 000
Summa langfristiga skulder 70 000 5570 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 17 550 000 12 250 000
Forskott fran kunder - 2225
Leverantorsskulder 90 015 113 698
Skatteskulder 186 888 175 408
Ovriga skulder 23 880 22 954
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 781 668 672 127
Summa kortfristiga skulder 18 632 451 13 236 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 442 709 55 537 786
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8 884 124 920

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 368 115 368 115
376 999 493 035

Betald skatt 11 480 10 240

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 388 479 503 275

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -85 458 -126 941
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 84 559 88 281
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 387 580 464 615

Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode 187 580 264 615
Likvida medel vid arets borjan 1 646 603 1 381 988

Likvida medel vid arets slut 1834 183 1 646 603
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.
Med den totala intdkten menas endast avgiften.

Skuldséttning per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan.

Skuldséttning per kvm, totalt upplatna
Den totala laneskulden dividerad med totalyta.

Sparande per kvm, totalt upplétna
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekénslighet, %
Den totala laneskulden dividerad med den totala intakten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvm, totalt upplatna
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékter.
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 1336 812 1215288
Lokalhyror 406 962 371523
Pantsattningsavgift 1050 3 381
Overlatelseavgift 1313 3606
Hyra av forrad 7 200 9008
Hyra av 6vernattningsrum 12 000 12 200
Andrahandsavgift 4818 1610
Ovriga intakter 16 290 1400
Oresutjamning 25 -5
Summa 1786 470 1618 011
| arsavgiften ingar varme, vatten och kabeltv.
Not 3 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 27 223 28 927
Mattor 4 681 4214
Stadning 21589 18 040
Klotter, sanering 2033 2032
Hiss 6 790 8 595
Reparation och underhall 15343 39 148
Tvattstuga 14 952 12 390
Underhall gard/mark 34 430 54 731
El 63 680 79 152
Uppvarmning 351 236 315510
Vatten 85 082 68 056
Renhallning 99 733 94 039
Fastighetsforsakring 41 037 38 901
Kabel-TV 22 559 21 607
Fastighetsskatt 94 527 92 358
Summa 884 895 877 700
Not 4 Forvaltningskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 49 775 39 351
Styrelsearvoden 40 000 41 000
Sociala avgifter 12 568 12 882
Revisionsarvode 22 168 22 291
Summa 124 511 115 524
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 036 809 57 036 809
57 036 809 57 036 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 607 527 -3239 412
-Arets avskrivning enligt plan -368 115 -368 115
-3 975 642 -3 607 527
Redovisat véarde vid arets slut 53 061 167 53 429 282
| utgéende redovisat varde ingar mark med 20 225 252 20 225 252
Taxeringsvarde byggnader: 44 655 000 44 655 000
Taxeringsvarde mark: 57 872 000 57 872 000
102 527 000 102 527 000
Not 6 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 123 350 123 350
123 350 123 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -123 350 -123 350
-123 350 -123 350
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek, rantesats 4,790% bundet tom 240828 5700 000
Nordea Hypotek, rantesats 4,530% bundet tom 241129 6 350 000
Nordea Hypotek, rantesats 0,780% bundet tom 241129 5500 000 5500 000
17 550 000 5500 000
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 17 550 000 12 250 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - 5 500 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - -
17 550 000 17 750 000
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Summa stillda sakerheter 22 000 000 22 000 000

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 550 000 avser fastighetslan som forfaller under 2024. Styrelsen
amnar da att omférhandla lanen.

Avgifterna har hoéjts med 22% fran 2024-01-01.
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Underskrifter

Stockholm

Carl Enstrém Johan Bergkvist
Styrelseordférande

Daniel Eduards

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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