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Bostadsrattsforeningen Kornet 12 i Stockholm 112
769617-2308

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kornet 12 i Stockholm, 769617-2308, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen bildades
2007 och forvarvade den 17 december 2009 fastigheten Kornet 12 pa Sédermalm i Stockholm.
Foéreningen innehar marken med aganderatt. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 31
bostadsratter med en total boyta pa 1821 kvm och 4 lokaler med en total yta pa 181 kvm dar 3 av
lokalerna ar uthyrda till extern verksamhet. Fastigheten ar delagare (20,3%) i
gemensamhetsanldggningen Kornet ga:1 och Kornet ga:2 avseende sopsuganlaggning med de
installationer och anordningar som erfordras for anldggningens funktionella drift.

Lagenhetsfordelning:

14 lagenheter om 1 rum och kok
15 lagenheter om 3 rum och kok
1 lagenhet om 4 rum och kok

1 lagenhet om 5 rum och kok

Fastigheten renoverades ar 2003 av davarande hyresvard Stockholmshem. Man gjorde da farre men
storre ldgenheter, stambyte, ljudddmpande fonster samt balkong till varje 1agenhet.
2011 - Tvattstuga byggdes.

2011 - Radonméatning genomférdes med bra resultat.

2017 - Spolning av avloppsstammar samt éversyn av varmeror.

2017 - Fiber installerades i samtliga lagenheter.

2019 - Overnattningsrum i kéllaren inreddes.

2019 - Renovering av balkongerna i trapphuset.

2020 - Dranering vid kallarlokal

2021 - Automatisk dorroppnare installerad

2024 - Fonster- och balkongddrrsrenovering

2025 - Spolning av avloppsstammar

Foreningen har en underhallsplan fran 2016.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - Skargardskontoret AB, Ljuster®
Fastighetsskotsel - Akerlunds Fastighetsservice AB
Hiss - ASEKA Hiss & Fastighet

Stadning - Allman Fastighetsvard AB

Tradgardsskotsel - Assars Tradgardstjanst AB
Internet/kabeltv - Tele2

Fiber - GlobalConnect

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Styrelsens sammansattning
Ordinarie ledamoéter: Karin Harnesk (ordférande), Daniel Eduards (kassor), Kristina Bergstrom,
Karolina Franne

Suppleant: Love Lavén
Valberedning: Vincent Boulanin Férander

Revisor: Emma Johansson fran Delta Revision KB
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2100 128 2087 095 1786470 1618 011
Resultat efter finansiella poster 7 389 -668 624 8 884 124 920
Soliditet % 66,4 65,9 66 66
Arsavgift per m? upplaten med 896 896 734 667
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 77 78 74
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 8 516 8 766 8 766
Skuldsattning per m? upplaten med 9363 9638 9638 9 747
bostadsratt
Sparande per m? 213 186 182
Energikostnad per m? 280 275 250
Rantekanslighet % 10 11 13

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat
insatser avgifter underhéll resultat
Belopp vid arets ingang 38 138 918 16 700 2571189 -3 986 549
Balanseras i ny rékning -668 624
Avsattning 307 581 -307 581
lanspraktagande -673 772 673 772
Belopp vid arets utgang 38138918 16 700 2204998 -4 288 982

Arets resultat

Belopp vid arets ingang -668 624
Balanseras i ny rakning 668 624
Arets resultat 7 389
Belopp vid arets utgang 7 389
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 288 982
Arets resultat 7 389
Summa -4 281 593
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 311 313
Balanseras i ny rékning -4 592 906
Summa -4 281 593

Penneo dokumentnyckel: 66 0DWT-NT8KM-CC149-K2CA4-BPZMW-2FVWZ



Bostadsrattsforeningen Kornet 12 i Stockholm 4/12
769617-2308
Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 2100128 2087 095
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2100 128 2 087 095
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1142 319 -1 660 267
Foérvaltningskostnader 4 -138 043 -145 506
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -368 116 -368 116
Summa rérelsekostnader -1 648 478 -2 173 889
Rorelseresultat 451 650 -86 794
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1385 1636
Rantekostnader och liknande resultatposter -445 646 -583 466
Summa finansiella poster -444 261 -581 830
Resultat efter finansiella poster 7 389 -668 624
Resultat fore skatt 7 389 -668 624
Arets resultat 7 389 -668 624
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 52324935 52693 051
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 324935 52693 051
Summa anldggningstillgangar 52324935 52693 051
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 379 767 390 440
Ovriga fordringar 129 471 112 699
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51663 48 969
Summa kortfristiga fordringar 560 901 552 108
Kassa och bank

Kassa och bank 1474 449 1494 438
Summa kassa och bank 1474 449 1494 438
Summa omsattningstillgangar 2 035 350 2 046 546
SUMMA TILLGANGAR 54 360 285 54 739 597
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38138918 38138918
Upplatelseavgift 16 700 16 700
Fond for yttre underhall 2204 998 2571189
Summa bundet eget kapital 40 360 616 40 726 807
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 288 982 -3 986 549
Arets resultat 7 389 -668 624
Summa fritt eget kapital -4 281 593 -4 655 173
Summa eget kapital 36079023 36 071 634
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 0 8 550 000
Ovriga skulder 120 000 70 000
Summa langfristiga skulder 120 000 8 620 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 17 050 000 9 000 000
Leverantdrsskulder 132 889 67 737
Skatteskulder 196 954 190 329
Ovriga skulder 0 23 352
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 781 419 766 545
Summa kortfristiga skulder 18 161 262 10 047 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 360 285 54 739 597
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 451 650 -86 794
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 368 116 368 116
Erhallen ranta 1385 1636
Erlagd ranta -447 242 -583 466
Betald inkomstskatt 6 625 3441
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av 380 534 -297 067
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 10673 4731
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -19 466 -9 481
Okning/minskning leverantdrsskulder 65 152 -22 277
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 43 118 -15 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 480 011 -339 745
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -500 000 0
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 0
Arets kassafléde -19 989 -339 745
Likvida medel vid arets boérjan 1494 438 1834 183
Likvida medel vid arets slut 1474 449 1494 438
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/12

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter 1630910 1630 920
Lokalhyror 433 071 424 656
Pantsattningsavgift 2 352 1704
Overlatelseavgift 5843 4 299
Hyra av férrad 5013 6 900
Hyra av 6vernattningsrum 12 000 12 000
Andrahandsavgift 10 366 3 864
Ovriga intakter 640 2760
Oresutjamning -67 -8
Summa 2100128 2087 095

Kommentar till not

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, kabel-TV (Tele2).
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Not 3 Fastighetskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Fastighetsskotsel 32 506 36 210
Mattor 5146 4 867
Stadning 21 309 33 537
Klotter, sanering 0 2033
Hiss 2404 7 196
Reparation och underhall 115 679 35 371
Underhallsplan/Underhall enl plan 50 599 673772
Tvattstuga 16 212 23 203
Underhall gard/mark 25 344 25 557
El 59 430 54 149
Uppvarmning 384 166 391 828
Vatten 116 080 104 549
Renhalining 81258 67 872
OVK 0 7275
Fastighetsforsakring 48 969 45 343
Kabel-TV 11 407 11 249
Fiber 11 856 11 856
Fastighetsskatt 101 154 95 800
Sjalvrisk vid skada 58 800 28 600
Summa 1142 319 1660 267
Not 4 Forvaltningskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Administrationskostnader 50 369 57 084
Styrelsearvoden 48 600 48 000
Sociala avgifter 13 208 12 960
Revisionsarvode 25 866 27 462
Summa 138 043 145 506
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Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 57 036 809 57 036 809
Utgaende anskaffningsvarden 57036809 57 036 809
Ingdende avskrivningar -4 343 758 -3 975 642
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -368 116 -368 116
Utgaende avskrivningar -4 711 874 -4 343 758
Redovisat varde 52 324935 52 693 051
Taxeringsvarde
Byggnader 49899000 44 655000
Mark 53872000 57 872000
Summa taxeringsvarde 103 771 000 102 527 000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med 20 225 252 kr.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 123 350 123 350
Utgaende anskaffningsvarden 123 350 123 350
Ingdende avskrivningar -123 350 -123 350
Utgaende avskrivningar -123 350 -123 350
Redovisat virde 0 0
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats % réntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Nordea Hypotek 2,51 2026-11-18 8 550 000 8 550 000
Nordea Hypotek 2,48  2026-11-30 8 500 000 9 000 000
Summa 17050000 17 550 000

Kommentar till not

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 050 000 avser fastighetslan som forfaller under 2026. Styrelsen

amnar da omforhandla lanen.
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Not 8 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

1112

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22000 000
Summa stéllda sdkerheter 22 000000 22 000 000

Not 9 Handelser efter rakenskapsarets slut

Avgifterna har hdjts med 3% fr o m 1 januari 2026.
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Underskrifter

Stockholm

Datum framgar av den digitala underskriften

12112

Karin Harnesk Kristina Bergstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot
Daniel Eduards Karolina Franne
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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  2026-03-16 18:09:59 UTC   KARIN HARNESK                 90.129.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
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  2026-03-16 18:13:24 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
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  2026-03-16 19:23:47 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-16 19:23:47 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-16 19:23:47 UTC   DANIEL EDUARDS                82.196.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-16 21:55:24 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-16 21:55:27 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-16 21:55:27 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-16 21:55:27 UTC   DANIEL EDUARDS                82.196.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 05:39:03 UTC   KARIN HARNESK                 90.129.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 05:39:03 UTC   KARIN HARNESK                 90.129.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 05:39:03 UTC   KARIN HARNESK                 90.129.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 05:39:12 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 05:39:12 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 05:39:12 UTC   KARIN HARNESK                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 05:39:37 UTC   KARIN HARNESK                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 05:39:38 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 05:39:38 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 05:39:39 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 05:39:48 UTC   KARIN HARNESK                 90.129.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseordförande                                   
  2026-03-17 08:50:28 UTC   Penneo system                 94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 08:50:31 UTC   Penneo system                 94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 08:50:31 UTC   Penneo system                 94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 08:50:31 UTC   DANIEL EDUARDS                94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 14:06:21 UTC   KAROLINA FRÄNNE               193.188.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 14:06:23 UTC   KAROLINA FRÄNNE               193.188.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 14:06:23 UTC   KAROLINA FRÄNNE               193.188.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 14:06:27 UTC   Penneo system                 193.188.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-17 14:06:27 UTC   Penneo system                 193.188.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-17 14:06:27 UTC   KAROLINA FRÄNNE               193.188.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 14:07:25 UTC   Penneo system                 193.188.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-17 14:07:25 UTC   Penneo system                 193.188.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-17 14:07:25 UTC   KAROLINA FRÄNNE               193.188.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 14:07:27 UTC   Penneo system                 193.188.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-17 14:07:45 UTC   KAROLINA FRÄNNE               193.188.xxx.xxx   The signer signed the document as styrelseledamot                                      
  2026-03-17 18:52:16 UTC   Penneo system                 94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 18:52:16 UTC   Penneo system                 94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 18:52:16 UTC   DANIEL EDUARDS                94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 19:56:23 UTC   DANIEL EDUARDS                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 19:56:26 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 19:56:26 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 19:56:26 UTC   DANIEL EDUARDS                82.196.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 19:57:55 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 19:57:55 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 19:57:55 UTC   DANIEL EDUARDS                82.196.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-17 19:57:56 UTC   Penneo system                 82.196.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2026-03-17 19:58:26 UTC   DANIEL EDUARDS                82.196.xxx.xxx    The signer signed the document as styrelseledamot                                      
  2026-03-17 20:00:19 UTC   Jarl Möller                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "EMMA JOHANSSON" at "emma@deltarev.se"             
  2026-03-17 21:22:21 UTC   EMMA JOHANSSON                83.140.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 21:22:22 UTC   EMMA JOHANSSON                83.140.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 21:22:22 UTC   EMMA JOHANSSON                83.140.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-17 21:22:22 UTC   EMMA JOHANSSON                83.140.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2026-03-18 13:50:35 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 13:50:35 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 13:50:35 UTC   EMMA JOHANSSON                213.212.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-18 13:51:09 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 13:51:09 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 13:51:09 UTC   EMMA JOHANSSON                213.212.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-18 13:51:11 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 14:05:12 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 14:05:29 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 14:05:29 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 14:05:29 UTC   EMMA JOHANSSON                213.212.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-18 14:05:48 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 14:05:48 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
  2026-03-18 14:05:48 UTC   EMMA JOHANSSON                213.212.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                  
  2026-03-18 14:05:52 UTC   Penneo system                 213.212.xxx.xxx   The document was viewed                                                                
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